Statut Spoldzielni Budowlano Mieszkaniowej SEAW w Warszawie

L. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Nazwa Spotdzielni brzmi: Spotdzielnia Budowlano Mieszkaniowa ,,SEAW?”
2. Siedzibg Spotdzielni jest miasto stoleczne Warszawa

3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony

4. Majatek Spotdzielni jest prywatng whasnoscia jej cztonkow

§2

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie Statutu oraz

- ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo Spoétdzielcze (Dz.U. z 1995 r. Nr.54 poz. 288 z
pdzniejszymi zmianami,

- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2001 r. Nr.4
p0z.27 z pbzniejszymi zmianami),

- oraz innych ustaw majacych zastosowanie w Spoétdzielczos$ci mieszkaniowe;.

§3

Spotdzielnia jest cztonkiem Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP
z siedziba w Warszawie.

II. CELE I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOEDZIELNI

§4

Celem dzialalnosci spotdzielni mieszkaniowej, zwanej dalej ,,Spotdzielnia” jest zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczenie sa-
modzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym prze-
znaczeniu.

§5

1. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwlasnosci w garazach wielo-
stanowiskowych.

2) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Spotdzielni jak rowniez
nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnos¢ jej cztonkow.
2. Spotdzielnia moze prowadzi¢ rowniez inng dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach

okreslonych w odrebnych przepisach jezeli dziatalno$¢ ta zwigzana jest bezposrednio z

realizacja celu okreslonego w §4.
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1. CZLONKOWIE ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI

$6

Cztonkami Spoétdzielni sg osoby fizyczne 1 prawne.

1.Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do tej
zdolnosci reprezentowana jest przez swojego przedstawiciela ustawowego
(rodzicow, opiekuna, kuratora).

2. Cztonkami Spotdzielni mogg by¢ oboje matzonkowie chocby spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu albo prawo odrgbnej wtasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich
Matzonkowi cztonka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spoétdzielni.

3. Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba prawna.

§7

1. Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkéw Spotdzielni o ile spetnia jedno z
nast¢pujacych wymogow:

1) matzonek jest cztonkiem Spoétdzielni

2) spoldzielcze prawo do lokalu przypadio jej po ustaniu matzenstwa w skutek rozwodu,
uniewaznienia matzenstwa lub w skutek Smierci matzonka,

3) jest matzonkiem, dzieckiem lub inng osobg bliska bytego cztonka Spotdzielni. Osobag
bliska w rozumieniu ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych jest zstepny, wstepny,
rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba przysposabiajaca i przysposobiona oraz
osoba ktdra pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu,

4) nabyla spotdzielcze prawo wiasnosciowe lokalu lub prawo odrgbnej wtasnosci lokalu, w
drodze dziedziczenia, zapisu, umowy lub przetargu organizowanego przez Spotdzielnie,

5) ubiega si¢ o czlonkostwo w zwiazku z zamiang lokalu mieszkalnego,

6) oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnig prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu,

7) osoba moze by¢ przyjeta ponownie w poczet cztonkow jesli w terminie 6-ciu miesigcy
ustaty przyczyny bedace podstawa pozbawienia jej cztonkostwa.

2. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet czlonkéw Spotdzielni jezeli:
1) oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnig prawa odrebne;j
wlasnosci lokalu,
2) nabyta spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci lokalu
w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez
Spotdzielnie.

3. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnos$ci lokalu
nalezy do kilku osob, cztonkiem Spoétdzielni jest tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspolnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga Sad
w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spoétdzielnie terminu wystgpienia do Sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

§8
1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkow, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamie-

szkania, w odniesieniu do 0s6b prawnych ich nazwe i siedzibe ponadto liczb¢ zadeklaro-
wanych 1 wniesionych udziatow, zmiany danych w tym zakresie, wysoko$¢ zadtuzenia z
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tytutu wnoszenia optat, date przyjecia w poczet cztonkéw oraz date ustania cztonkostwa.

. Cztonek Spotdzielni, jego matzonek 1 wierzyciel cztonka lub Spotdzielni ma prawo
przegladacd rejestr.

§9

. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkoéw Spotdzielni jest ztozenie przez przystepujacego
deklaracji pod rygorem niewazno$ci w formie pisemnej i podpisanej przez osobe ubiegaja-
cg si¢ o cztonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ jego imi¢ i nazwisko oraz miejsce
zamieszkania a jezeli przystepujacy jest osobg prawng - jej nazwe 1 siedzibe, a takze liczbe
zadeklarowanych udziatléw. Za osobe nie majaca zdolnosci do czynnos$ci prawnych lub o
ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci - deklaracje podpisuje jej ustawowy
przedstawiciel.

. Organem Spoétdzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet czlonkow jest Zarzad
Spotdzielni.

. Zarzad nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkdéw osoby spetniajacej warunki
okreslone w §7. W razie podj¢cia uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkow,
kandydatowi przystuguje prawo odwotania si¢ do Rady Nadzorcze;j.

IV. WPISOWE 1 UDZIALY

§10
1. Cztonek Spotdzielni nie wnosi od 09.09.2017 r. wpisowego i udziatow.
§11

Jezeli udziat byl wniesiony przez cztonka Spoétdzielni przed 09.09.2017 roku, to w przy-
padku ustania cztonkostwa byly cztonek Spotdzielni moze zada¢ zwrotu wptat dokona-
nych na udziaty, jednakze z zastrzezeniem ust.4.

. Z zastrzezeniem ust.4 w przypadku $mierci cztonka, spadkobiercy moga zada¢ zwrotu
wplat dokonanych na udziaty pod warunkiem okazania odpisow dokumentdw, stanowig-
cych podstawg stwierdzenia nabycia spadku.

. Zwrot, o ktorym mowa w ust.2 i 3 nie moze nastgpi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym cztonek lub jego spadkobiercy wystapili z zagdaniem oraz w
wypadku, gdy udziaty zostaty przeznaczone na pokrycie strat Spotdzielni.

Spoéltdzielnia zwraca udzial na wniosek osoby uprawnionej, z zastrzezeniem ust.4, w ter-
minie miesigca po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek lub
jego spadkobiercy wystapili z zagdaniem.

. Wpisowe nie podlega zwrotowi.
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V.PRAWA CZLONKOW

§12
Prawa 1 obowiazki wynikajace z cztonkostwa w Spoétdzielni sg dla wszystkich rowne

1. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynny udziat w zyciu Spotdzielni i1 zgtaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z jej
dziatalnoscia,

2) czynne 1 bierne prawo wyborcze do organdow Spotdzielni o ile posiada pelng zdolnos¢
do czynnosci prawnych,

3) prawo do otrzymania informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia oraz informacji o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow
uchwat , ktore beda przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia i zapoznawanie si¢ z
tymi dokumentami,

4) prawo zadania zwotania Walnego Zgromadzenia oraz zamieszczenia w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

5) prawo zglaszania projektow uchwat oraz poprawek do projektu uchwat Walnego
Zgromadzenia,

6) prawo zaskarzenia do Sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub Statutu,

7) prawo zadania odpisu obowigzujacego Statutu i odpiséw wydanych na jego podstawie
regulaminow,

8) prawo wgladu do protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur i umow zawartych przez Spoétdzielni¢ z osobami trzecimi, Z zastrzezeniem
art.18 §3 ustawy Prawo Spotdzielcze i przepisow ustawy o ochronie danych
osobowych,

9) prawo odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych
przez organy Spoéldzielni,

10) prawo korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszystkich wspolnych
pomieszczen, urzadzen i ustug Spotdzielni,

11) prawo zawarcie umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym Statutem
Spotdzielni,

12) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci w czg¢$ciach przypadajacych na ich lokal, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

13) korzystania z innych praw okreslonych w Statucie.

2. Odpis Statutu i regulaminow zatwierdzonych przez Walne Zgromadzenie cztonek
otrzymuje bezptatnie.

3. Koszty wydania kopii innych dokumentoéw nie wymienionych w pkt.7 ponosi cztonek
Spoétdzielni wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spotdzielni.

VL. OBOWIAZKI CZLONKOW

§13

1. Cztonek obowigzany jest:
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1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminow i uchwat organow Spoétdzielni,

2) wnie$¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,

3) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany , chyba ze ubiega si¢ o cztonkostwo jako
wspotmalzonek cztonka,

4) terminowo uiszcza¢ optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni,

5) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

6) zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej
oraz o zmianie liczby os6b zamieszkujacych w lokalu,

7) zawiadomi¢ Spoétdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okre§lone w umowie o
ustanowieniu prawa do lokalu,

8) przestrzegac¢ regulaminu porzagdku domowego, dba¢ o dobro i rozwoj Spoétdzielni oraz
poszanowanie mienia Spotdzielni,

9) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkode lub zagraza-
jacej bezposrednio powstaniem szkody,

10) niezwltocznie udostgpnic lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych i podziel-
nikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepta, jak rowniez umozliwi¢ odczyty wska-
zan tych urzadzen,

11) udostgpnic¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenie
niezbe¢dnych prac i ich wykonania,

12) wykonywa¢ inne obowiazki okreslone w Statucie Spotdzielni.

2. Wykonywane w czasie remontu zmiany w substancji lokalu wymagaja zgody Zarzadu

Spoétdzielni.

VII USTANIE CZYONKOSTWA

§14

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1) wystapienia czlonka

2) wykluczenia cztonka

3) wykreslenia z rejestru cztonkow

4) $mierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania.

1

. Cztonek moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym

Zarzadowi, pod rygorem niewaznosci na pismie i podpisanym.

. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni 1 rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca kalenda-

rzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystapienia.
Na wniosek cztonka okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrocony.

§15

. WyKluczenie cztonka ze Spotdzielni moze nastgpi¢ w wypadku, gdy z jego winy umyslnej

lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spotdzielni nie da si¢ pogodzi¢
z postanowieniami Statutu Spotdzielni lub z dobrymi obyczajami, a w szczegolnosci gdy
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cztonek:

1) $wiadomie dziata na szkod¢ Spotdzielni lub wbrew jej interesom,

2) uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulaminow i innych uchwat organéw
Spotdzielni,

3) zalega z optatami zwigzanymi z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czg -
Sciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni,

4) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali.

§ 16

Cztonek Spoétdzielni nie wykonujacy obowigzkoéw statutowych z przyczyn przez niego nieza-

winionych moze by¢ wykreslony z rejestru cztonkow Spotdzielni, szczegdlnosci gdy:

1) nie wptacit udziatu i wpisowego w terminie okreslonym w Statucie,

2) utracit spotdzielcze prawo do lokalu w wyniku podzialu majatku na mocy ktérego prawo
do lokalu przypadto bytlemu matzonkowi cztonka Spotdzielni,

3) zbyl spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wlasnosci lokalu
jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci zarzadzanej przez Spotdzielni¢
1 nie ztozyl rezygnacji z cztonkostwa,

4) w wyniku orzeczenia Sadowego.

§17

1. Cztonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spoétdzielni ze skutkiem od dnia, w
ktorym nastapita Smier¢.

2. Osobe prawna bedaca cztonkiem Spotdzielni skresla sie z rejestru cztonkoéw ze skutkiem
od dnia jej ustania.

3.Wykluczenia lub wykreslenia dokonuje Rada Nadzorcza, po uprzednim wystuchaniu
wyjasnien zainteresowanego.

§18

Wykluczenie albo wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwilg:

1) uptywu terminu do zaskarzenia do Sadu uchwaty Rady Nadzorczej ,
chyba zZe cztonek przed uptywem tego terminu wnidst odwotanie do Walnego
Zgromadzenia,

2) uptywu terminu do zaskarzenia do Sagdu uchwaty Walnego Zgromadzenia ,

3) prawomocnego oddalenia przez Sad powddztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorczej
albo Walnego Zgromadzenia.

§19

1. Rada Nadzorcza zawiadamia cztonka na pismie wraz z uzasadnieniem o
wykresleniu albo wykluczeniu ze Spotdzielni w terminie dwoch tygodni od dnia podjgcia
uchwaty.
Zawiadomienie zwrdcone z powodu niezgloszenia przez cztonka zmiany podanego przez
niego adresu ma moc prawng dorgczenia.

2. Cztonek Spoétdzielni ma prawo:
1) odwota¢ si¢ od uchwaty o wykluczeniu albo wykresleniu do Walnego Zgromadzenia
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w terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia,
2) zaskarzy¢ uchwale Rady Nadzorczej do Sadu w terminie sze$ciu tygodni od dnia
doreczenia cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem.

3. W przypadku gdy cztonek odwotat si¢ od uchwaty o wykluczeniu lub wykresleniu do
Walnego Zgromadzenia i przed rozpatrzeniem odwotania przez Walne Zgromadzenie
zaskarzyt uchwale rowniez do Sadu postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega
umorzeniu

VIII POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§20

Od uchwat podjetych w sprawie miedzy cztonkiem a Spotdzielnig cztonek moze odwotaé sie
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym:

1. Od uchwat Zarzadu podje¢tych w pierwszej instancji cztonek moze odwotaé si¢ do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaty.

Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje si¢
ostateczna.

2. Rada Nadzorcza rozpatruje odwolanie cztonka w ciggu 2 miesi¢cy od dnia jego
whniesienia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w
postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

3. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjete] w pierwszej instacji cztonkowi przystuguje prawo
odwotania si¢ do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej dorgczenia na
piSmie wraz z uzasadnieniem.

4. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym

Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyta si¢ odwotujagcemu w terminie 14 dni od
jej podjecia.

§21

1. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym
bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktorym organ odwota-
wczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

2. Postgpowanie wewnatrzspotdzielcze nie ogranicza dochodzenia przez cztonkéw ich
praw na drodze sgdowe;.

W wypadku zaskarzenia do Sadu uchwaty podjetej w postepowaniu wewnatrzspot-
dzielczym - postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§22

Od decyzji w sprawach wnioskow 1 skarg skierowanych do organow Spoétdzielni cztonek mo-
ze odwolywac si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

1. Whnioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciaggu
30 dni od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia Zarzad zawiadamia zainteresowanego
cztonka na piSmie w ciggu 14 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany podac
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uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli cztonek nie ztozyt odwotania we
wskazanym terminie decyzja Zarzadu jest ostateczna.

§23

1. Wnioski i skargi cztonkow skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone w
ciggu 2 miesi¢cy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Rada
Nadzorcza, zawiadamia czlonka na pismie w terminie 14 dni .

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie cztonkowi przystuguje odwota-
nie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma. Odwotanie to
powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu jezeli zostato ztozone
co najmniej 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

IX, ORGANY SPOLDZIELNI

§24

1. Organami Spoéidzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza
3) Zarzad

2. Wybory do organdéw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2 i 3 dokonywane sg w
glosowaniu tajnym spos$rod nieograniczonej liczby kandydatow reprezentujacych
cztonkow Spotdzielni mieszkancoOw poszczegdlnych budynkéw. Odwotanie cztonka
organu nastgpuje rowniez w glosowaniu tajnym.

3. Do wybieralnych organdéw Spotdzielni wechodza kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno
najwiekszg liczbe glosow. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosow dla podjecia
uchwaly przez organ Spotdzielni uwzgledniane sg tylko glosy oddane za i przeciw
uchwale.

4. Tryb zwotania posiedzen organéw Spoétdzielni oraz sposdb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla Statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

§25

1.Zgodnie z art. 8%.1. znowelizowanej ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia

14 czerwca 2007 ( Dz.U.Nr.125 poz.873) cztonkowie innych niz Zarzad organdéw otrzymuja

wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, ktore nie moze by¢ wigksze niz minimalne

wynagrodzenie za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 o
minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz. U. z 2002 r Nr 200 p0z.1679).

2. Wynagrodzenie o ktorym mowa w ust.1 wyplacane jest w formie miesigczneg0 ryczattu
bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyptaty tego wynagrodzenia jest
udziat cztonka organu w kazdym posiedzeniu w danym miesigcu. Jezeli w danym
miesigcu posiedzenie organu nie odbywa si¢, to wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1,
czlonkom organu nie przystuguje.
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X.WALNE ZGROMADZENIE

§26

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni, w ktérym cztonek

Spoétdzielni moze bra¢ udziat tylko osobiscie lub poprzez petnomocnika.

§27

. Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez

ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Petnomocnik nie moze zastgpowacé wigcej niz
jednego cztonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany do Rady
Nadzorczej.

. Cztonkowie nie majacy zdolno$ci do czynnos$ci prawnych lub cztonkowie z ograniczona

zdolnoscig do czynnos$ci prawnych biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako
cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

. Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.

Osoby z ktorych pomocy korzysta cztonek nie sg uprawnione do zabierania glosu.

§28

. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ przedstawiciele:

Zwiazku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,
Krajowej Rady Spotdzielczej oraz zaproszeni goscie.

. Wiasciciele lokali spétdzielczych, ktorzy nie sa cztonkami Spétdzielni moga uczestniczy¢

w obradach Walnego Zgromadzenia i1 zabiera¢ glos w dyskusji w sprawach objetych
porzadkiem obrad bez prawa udziatu w gtosowaniu oraz kandydowania do wtadz
Spoétdzielni, poniewaz osobom tym nie przystuguje bierne i czynne prawo wyborcze do
wladz Spotdzielni.

§29

Do wytacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

l.
2.
3.

9]

8.

9.

uchwalanie kierunkoéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej 1 kulturalne;j
podejmowanie uchwatl o utworzeniu funduszéw Spoétdzielni nie wymienionych w Statucie
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkoéw Spot-
dzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzagdu w tych sprawach.

. udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu.
. podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej, (dochodu ogdlnego) lub

sposobu pokrycia strat,

. 0znaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,
. podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci lub innej wyodrebnionej jedno-

stki organizacyjnej,

rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z protokotu polustracyjnego z dziatalnosci Spot-
dzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia lub obcigzenia nieruchomosci,

10.podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spoétdzielni z inng Spotdzielnia, podziatu
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Spoétdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

11.rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

12.uchwalanie zmian Statutu,

13.podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spotdzielni ze Zwigzku
oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

14. wybor delegatow na zjazd Zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

15. uchwalanie Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia i Regulaminu Organizacyjnego
Rady Nadzorczej,

16. wybdr 1 odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej

§30

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6-ciu miesiecy po
uplywie roku obrachunkowego, oraz w kazdym innym czasie z waznych powodoéw na
zadanie:

1) Rady Nadzorczej.
2) 1/10 liczby cztonkéw Spotdzielni

2. w przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Sp6tdzielni zwotuje je
na koszt Spotdzielni Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub
Krajowa Rada Spoétdzielcza.

3. Uprawnieni do zwotania Walnego Zgromadzenia mogg rowniez zada¢ zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem zgloszenia zadania co najmniej na
7 dni przed terminem zebrania.

§31

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg na piSmie,
co najmniej na 21 dni przed terminem zebrania:
- cztonkowie Spotdzielni
- Zwiazek Rewizyjny w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona 1 Krajowa Rada Spotdzielcza.
2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o
miejscu wyltozenia wszystkich sprawozdan i1 projektow uchwal, ktore beda przedmiotem
obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
3. Zawiadomienie otrzymuja wszyscy czlonkowie Spotdzielni.

§32

1. Projekty uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie.
Projekty uchwal, powinny by¢ wyktadane , na co najmniej 14 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

§33

1. Projekt uchwaty zgtoszonej przez cztonkoéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 cztonkoéw nie pozniej niz na 5 dni przed posiedzeniem Walnego
Zgromadzenia.

2. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod

glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat 1 poprawek zgtoszonych przez
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cztonkow Spotdzielni.

. Uzupehiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie

Spoétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkow Spotdzielni, w ktorych prawa do
lokali majg cztonkowie Spotdzielni.

§34

. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkow w sposob okreslony w § 31 Statutu.
Nie dotyczy to uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem mu
absolutorium.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwatl bez wzgledu na liczbg

obecnych cztonkow Spotdzielni.

§35

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta wigkszoscia glosow.
. Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

2/3 glosow dla podjecia uchwat:
- 0 zmianie Statutu Spotdzielni
- odwotanie cztonka Rady Nadzorczej
- w sprawie potaczenia Spotdzielni
3/4 gtosoéw do podjecia uchwaty o likwidacji Spotdzielni

. W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenie majatku pozostatego po zaspokojeniu

zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zaktadu lub innej wyodre-
bnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest aby w posiedzeniu
Walnego Zgromadzenia , na ktorym uchwata bgdzie poddana pod glosowanie uczestni-
czyla co najmniej potowa ogdlnej liczby uprawnionych do gtosowania.

§36

Sprawy zwigzane z organizacjg Walnego Zgromadzenia okresla Regulamin Obrad Walnego
Zgromadzenia Cztonkow SBM SEAW.

(8]

§37

. Walne Zgromadzenie wybiera Rade Nadzorcza w gtosowaniu tajnym sposrod

nieograniczonej liczby kandydatéw czlonkéw Spotdzielni uczestniczacych w obradach,
reprezentujgcych mieszkancow poszczegolnych budynkéw Spotdzielni.

. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni oraz osoby nie-

bedace cztonkami Spotdzielni ktore biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu jako pelnomo-
cnicy osob prawnych.

. Przed uptywem kadencji cztonek Rady moze by¢ odwotany przez organ ktéry go wybrat.
. Zmniejszenie si¢ sktadu Rady w czasie kadencji ponizej liczby osob okreslonej przez

Walne Zgromadzenie nie powoduje automatycznej utraty przez Rade zdolnosci do
wypetniania swoich funkcji o ile sktad Rady nie bedzie liczyt mniej niz trzech czlonkow.
(art. 45 ustawy Prawo Spotdzielcze).
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§ 38

Zakonczenie obrad Walnego Zgromadzenia nastepuje po wyczerpaniu porzadku obrad.

XI. RADA NADZORCZA

§ 39

. Wybrana przez Walne Zgromadzenie Rada Nadzorcza sprawuje kontrol¢ i nadzér nad

dziatalnoscig Spotdzielni.

. Cztonkowie Rady pelnig swoje funkcje spotecznie.

§ 40

. Rada sktada si¢ z , przewodniczacego, jego zastepcy i sekretarza oraz czlonkow w

liczbie ustalonej przez Walne Zgromadzenie.

. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym

Rada zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktore dokona wyboru nowej Rady
na nastepng kadencje. Nie mozna by¢ dtuzej cztonkiem Rady Nadzorczej niz przez dwie
kolejne kadencje.

§ 41

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1

. Uchwalanie planéw gospodarczych Spotdzielni i programéw dziatalnosci spoteczne;,

2. nadzor 1 kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

AN DN

9.

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielni¢ jej zadan gospodarczych
ze szczegldlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw jej cztonkow

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organéw
Spotdzielni 1 poszczegdlnych jej cztonkow.

d) wybor bieglego rewidenta do badania sprawozdania finansowego.

. podejmowanie uchwal w sprawie nabycia oraz przyj¢cia w administracj¢ budynkow,

nie stanowigcych wlasnosci Spotdzielni,

. podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz

wystepowanie z nich,

. zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
. rozpatrywanie skarg na dzialalnos$¢ Zarzadu,
. uchwalenie zasad oraz ustalania wysoko$ci wkladow oraz kosztow modernizacji

budynkow,

. podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nierucho-

mosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda srodki finansowe z tego kredytu, po
uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkow Spoétdzielni, ktorych prawa do lokali
zwigzane s3 z tg nieruchomoscia,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlno$ci wyniki
kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych,

10.podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy

Spoéidzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych w interesie cztonka Zarzadu.
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Do reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnos$ciach uprawnieni sg dwaj cztonkowie
Rady Nadzorczej przez nig upowaznieni w tym przewodniczacy Rady lub jego zastepca,

11.ustalenie warunkéw zaciggania przez Zarzad zobowigzan majatkowych, w ramach
najwyzszej sumy zobowigzan uchwalonej przez Walne Zgromadzenie.

12. podejmowanie uchwatl w sprawie wykluczenia lub wykreslenia czlonka ze Spotdzielni,

13. wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,

14. rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu, oraz skarg na dzialalnos¢ Spotdzielni,

15. uczestniczenie w czynno$ciach lustracyjnych przez wyznaczonych przedstawicieli,
opracowanie wnioskow polustracyjnych oraz przedstawienie ich na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu celem podjecia uchwat w tym zakresie,

16. Uchwalanie regulaminow nie zastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub
Zarzadu Spotdzielni.

17. Rozpatrywanie wnioskow cztonkow Spotdzielni zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu.

§ 42

Wewngtrznag struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegélowy zakres dziatania, tryb obradowania
I podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin uchwalony przez
Walne Zgromadzenie.

§ 43
1. Zgodnie z art 8%.1. ustawy o Spoétdzielniach Mieszkaniowych cztonkowie Rady sa wyna-

gradzani na zasadach okreslonych w §25 Statutu.
2. Zasady podziatu srodkéw na wynagrodzenia cztonkéw Rady ustala regulamin.

XII. ZARZAD

1. Zarzad kieruje dzialalnoscia Spoldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Zarzad dziala w skladzie do trzech oséb, liczbe czlonkow Zarzadu ustala Rada
Nadzorcza

§ 44

1. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkow osoby, ktore nabyly lokal
z odrgbnym prawem wiasnos$ci

2) zawieranie umow o budowe lub remonty lokali

3) zawieranie umow o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokali

4) zawieranie umow o przeniesienie wiasnosci lokali

5) zawieranie uméw o najem lokali oraz uméw dzierzawy gruntow

6) sporzadzanie projektow planow gospodarczych rzeczowych i finansowych

7) prowadzenie gospodarki Spétdzielni na podstawie uchwalonych planow i wykonywanie
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych 1 finansowych.

8) zabezpieczenie majatku Spotdzielni.

9) sporzadzanie rocznych sprawozdan z dziatalnosci Spotdzielni i sprawozdan
finansowych oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu.

10) zwotywanie Walnego Zgromadzenia

11) udzielanie petnomocnictw

12) zacigganie kredytow bankowych i1 innych zobowigzan
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13) wspotdziatanie z organizacjami spétdzielczymi oraz z innymi organizacjami
§45

1. Szczegdtowy zakres dziatania cztonkow Zarzadu, tryb powotania, obradowania i podejmo-
wania uchwal oraz sprawy organizacyjne okre$la regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

2. Zarzad za zgoda Rady moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie pelno-
mocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgca
dziatalnos$cia gospodarcza Spotdzielni, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegolnych.

XIII. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU

§46

1. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu, W razie koniecznos$ci
Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego petnienia
funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym wypadku czlonkostwo w Radzie
ulega zawieszeniu.

2. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyj-
nymi wobec Spoldzielni. W szczegdlnosci niedopuszczalne jest uczestniczenie tych os6b
we wladzach wszelkich podmiotéw majacych zawarte ze Spotdzielnia umowy o dostawy
1 ushugi lub bycie wlascicielem lub wspotwlascicielem takich podmiotow.

Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej
lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

4. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust.3, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu cztonka tego organu w
petnieniu czynnosci. Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia
badZ odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;.

§47

1. W sktad Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami
biezacej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajace z cztlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalno$ci gospodarcze;j
Spotdzielni w zwigzku matzenskim lub w stosunku pokrewienstwa albo powinowactwa w
linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

2. W sktad Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg wchodzi¢ pracownicy Spoétdzielni oraz
osoby nie bedace pracownikami, pozostajacymi z nimi w zwigzku matzenskim albo w
stosunku powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

§48
1. Cztonek Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spétdzielni

za szkod¢ wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postano-
wieniami Statutu, chyba ze nie ponosi winy.
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2. Do odpowiedzialnosci cztonkéw Rady Nadzorczej 1 Zarzagdu maja odpowiednie
zastosowania przepisy Kodeksu pracy o odpowiedzialno$ci materialnej pracownikow.
W wypadkach, w ktorych przepisy te nie przewiduja gornej granicy odszkodowania,
wynosi ono w stosunku do cztonkéw Rady Nadzorczej lub Zarzadu nie zatrudnionych w
Spotdzielni kwote trzy krotnego przecigtnego miesi¢cznego wynagrodzenia w Spotdzielni
za ostatni kwartat.

TYTULY PRAWNE DO LOKALU

XIV Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§49

1. W budynkach stanowiacych wlasno$¢ spotdzielni cztonkom przystuguje prawo uzywania
lokali na warunkach Spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

2. Spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ograniczonym prawem rzeczowym.

3. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.

Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

4. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spotdzielni.
5. Przedmiotem zbycia moze by¢:
1) utamkowa cz¢$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatlym wspotuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu.

2) Umowa zbycia utamkowej cze$ci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarun-
kowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodne z rzeczywistoscig jest niewazne.
Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

6. Spotdzielnia nie moze odméwic€ przyjecia w poczet cztonkdw nabywcey spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom Statutu. Dotyczy
to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

7. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiggi
wieczyste spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§50

1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika w celu dokonania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonaniem
tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy przeniesienia wiasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spotdzielni,
Sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
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lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.
3. Przepis ust.2 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.
§51

W przypadku dtugotrwatych zaleglosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w §86, razacego

lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu
porzadkéw domowemu albo niewltasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie

z innych lokali lub nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu
sadowego zadac sprzedazy spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w drodze licyta-
cji na podstawie przepisow Kodeksu Postepowania Cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Z zadaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorcze;.

Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§52

Do egzekucji ze spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§53

1. W przypadku, gdy ustawa przewiduje wygasni¢cie wlasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa
na Spotdzielnig.

2. Lokal nabyty w sposob okreslony w ust.1 Spotdzielnia zbywa w drodze przetargu w
terminie 6 miesi¢gcy Spotdzielnia nie moze odmoéwic przyjecia w poczet cztonkow
nabywcy prawa, jezeli odpowiada on wymogom Statutu.

§54

1. Po wygasnigciu spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, cztonek oraz zamie-
szkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje do niego wywodza, s3 obowigzane do
opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy od daty wygasnigcia prawa. Na Spotdzielni nie
cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

2. Postanowienia ust.1 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego
do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

§55

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, Spotdzielnia
jest obowigzana ui$ci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowg tego prawa, ktora nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastgpcy obejmujacego dany
lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

2. Z wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu potrgca si¢ nie wniesiong

przez cztonka cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostal sptacony kredyt
zaciagniety przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy lub remontu danego
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lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami. Potragceniu podlegaja
rowniez inne zadtuzenia przypadajace na lokal.

3. Warunkiem wyptaty warto$ci spotdzielczego wlasno§ciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu.

4. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spétdzielni nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
Spoétdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, przeksztatca si¢
w prawo odrebnej wlasnosci.

§56

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzytkowanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni chyba, ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci.

2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu miatoby wptyw na wysokos¢
optat na rzecz Spotdzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnosci.

3. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie wynajecia lokalu lub jego czeSci wygasaja
najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§57

Na wniosek cztonka Spotdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu moze by¢ jego prawo przeksztalcone w prawo odrgbnej wtasnosci.

§58
Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy spotdzielczego

wlasnos$ciowego prawa, jezeli odpowiada on wymaganiom Statutu Spétdzielni. Dotyczy
to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

XV. Odrebne prawo wlasnosci

§59

1. Z cztonkami Spotdzielni ubiegajacymi si¢ o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
Zarzad zawiera umowg¢ w formie aktu notarialnego pod rygorem niewaznosci.

2. Umowa powinna zawierac:
- rodzaj potozenia 1 powierzchni lokalu
oraz pomieszczen do niego przynaleznych
- okreslenie wlasnos$ci gruntdw na ktorych usytuowany jest budynek,
- sptaty przypadajacego na jego lokal uzupetienia wktadu budowlanego z tytutu
modernizacji budynku,
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- splaty przypadajacych na jego lokal zobowigzan Spotdzielni z tytutu kredytow i
pozyczek zaciggnigtych na sfinansowanie kosztoéw remontu nieruchomosci, w ktorej
znajduje si¢ lokal,

- sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w §86,

- terminu ustalenia na rzecz cztonka odrgbnej whasnosci lokalu.

§60

Koszty zawarcia umowy o ktorej mowa w §59 oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla
lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej (hipoteki) ponosi ten na rzecz ktérego Spotdzielnia doko-
nuje ustanowienia prawa odrebnej wlasnosci.

W zakresie nieuregulowanym w Statucie do prawa odrebnej wlasnosci lokalu stosuje si¢
odpowiednio przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz.U. z 2000 r
Nr.80 poz.903 z pdzniejszymi zmianami).

§61

Osoba na rzecz ktorej ustanowiona zostata odrebna wlasnos¢ lokalu jest wlascicielem lokalu
1 wspotwlascicielem gruntu oraz wspdtwlascicielem czegsci budynku stuzacych do wspolnego
uzytku, zwanych przez ustaw¢ wraz z gruntem ,,nieruchomoscia wspdlng”

§62

1. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo osob
wskazanych przez cztonka Spéldzielni, ktore wspolnie z nim ubiegajg si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

2. Jezeli prawo odrgbnej wiasnos$ci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spotdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspotmatzonkom.

§63

Przeniesienie wlasnos$ci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadze-
nia pozwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§64

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wtasno$ci lokalu moze by¢ zawarta przez Spotdzielnig
lacznie ze wszystkimi czlonkami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nimi udziatami w nieruchomos$ci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatow
w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktérej wyodregbnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez
wiecej niz jednym budynkiem.
§65

Jezeli dana nieruchomos¢ jest zarzadzana przez Spotdzielni¢ w trybie art.1 ust.3 ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych, Spétdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet
cztonkow niebedacego jej cztonkiem wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odreb-
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nej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
§66
Jezeli wlasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w

sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu przepisy §
51 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

XVI. Najem lokalu

§67
1. Spétdzielnia moze wynajmowac¢ lokale mieszkalne:
a) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem
b) inne mieszkanie uprzednio wynajmowane .
2. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spétdzielni.
3.Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorcza.

XVII. Zasady wnoszenia wkladow oraz ich rozliczenia w razie wygasniecia tvtulu
prawnego do lokalu

§68

W przypadku modernizacji budynku, cztonek Spotdzielni jak i osoba nie bedaca jej czton-
kiem, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebne;j
wiasnosci lokalu w tym budynku, obowiazany jest uzupetni¢ wktad budowlany odpowiednio
do kosztow modernizacji budynku przypadajacych na ich lokal.

§69
Cztonek Spoétdzielni nie moze przed ustaniem cztonkostwa zada¢ zwrotu wptat dokonanych
na udzialy. Po ustaniu cztonkostwa, zwrot udzialu nastepuje w ciggu 3 miesi¢cy od daty za-
twierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktorym ustato cztonkostwo.

§70
Czlonek ubiegajacy si¢ o prawo odrebnej wlasnosci lokalu, do ktoérego wygasto spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego przystugujace innej osobie, wnosi wktad bu-
dowlany w wysokosci rynkowej wartosci lokalu okre§lonej przez rzeczoznawce majatkowego
na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

§71
Czlonek uzyskujacy w trybie przetargu prawo odrgbnej wiasnos$ci lokalu, do ktorego wygasto

spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego przystugujace innej osobie wnosi
wktad budowlany w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu w wyniku przetargu.
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§72

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, Spotdzielnia
Wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu, ktéra nie moze by¢ wyzsza od
kwoty jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnig, zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czgs¢ wktadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt, zaciggniety na sfinansowanie kosztow budowy lub
remontu modernizacyjnego budynku w ktérym znajduje si¢ jego lokal — potrgca
si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartos$ci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalona w trybie przetargu, wyplata
naleznosci z tytutu wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia
przetargowego.

XVIII. Przeksztalcenie tytulow prawnych do lokalu

§73

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebgdacej cztonkiem Spotdzielni, ktorym przystuguje
Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Zarzad jest zobowigzany zawrze¢ umowe prze-
niesienia wtasnos$ci lokalu po dokonaniu przez wnioskodawce:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowigzan Spoldzielni zwigzanych z budowa lub
modernizacjg, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
Spétdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w §86 Statutu.

§74

Po $mierci cztonka spotdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem spotdzielni, ktorej przystu-
giwalo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystapity z

zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu, ich spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich
wlasno$¢ lokalu. W tym przypadku uznaje si¢, ze wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu
zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zagdaniem przez cztonka spotdzielni lub oso-
be¢ niebedaca cztonkiem spotdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze whasnosciowe

prawo do lokalu.

§75

1. Z chwila zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi albo
osobie niebgdacej cztonkiem przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, hipoteki
ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci
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powstale w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu
byta zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wtasno$¢ powstata w wyniku zawarcia tej

umowy.
§76

W razie przeksztatcenia wtasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego pra-
wa do lokalu uzytkowego w prawo odrgbnej wiasnosci, ksiega wieczysta prowadzona dla
tego prawa staje si¢ ksiega wieczysta dla nieruchomosci zgodnie z ustawa z dnia 6 lipca 1982
1. 0 ksiegach wieczystych 1 hipotece (Dz.U. z 2001 Nr 124, poz.1361 z po6zniejszymi zmia-
nami).

§77
Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej ustanowita

odrgbng wlasno$¢ lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz
cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

XIX. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

Zasady ogodlne

§78
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.
§79
1. Spotdzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie przekra-
Czajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciaggnac, oznaczonej
przez Walne Zgromadzenie.
2. Zaciagnigcie przez Spotdzielni¢ pozyczki lub kredytu wymaga zgody Rady Nadzorcze;.
§80

1. Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujacymi przepisami.

2. Szczegotowe zasady ewidencji ksiegowej okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez
Zarzad Spoétdzielni.

§81
1. Spéidzielnia tworzy:
1) fundusz udziatowy
2) fundusz zasobowy
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3) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych
4) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych

2. Szczegdtowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym tworzenia i gospoda-
rowania srodkami funduszy okres$lajg wtasciwe regulaminy uchwalone przez Rade
Nadzorcza.
§82
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
§83
1, Nadwyzke bilansowa Spoétdzielni przeznacza si¢ na:
1) zwigkszenie funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych,
2) dziatalnos$¢ spoteczng
2. Strate bilansowa Spotdzielnia pokrywa w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,

nastepnie udziatlowego, a nastgpnie z funduszu remontowego.

XX. Zarzadzanie nieruchomos$ciami

§84

. Spéldzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkoéw.

. Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomosciami innych wiascicieli
lub wspotwlascicieli na podstawie zawartej umowy ze wspolnota lub wspotwlascicielami.

§85

. Finansowanie remontow jest realizowane zbiorczo w skali funduszu remontowego
zasobow mieszkaniowych, wedtug planéw rzeczowo-finansowych uchwalanych przez
Rade Nadzorcza,

. Spotdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje wptywow 1
wydatkow funduszu remontowego w kolejnych latach,

. Uchwalone przez Rade Nadzorcza plany rzeczowo-finansowe gospodarki §rodkami
funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazde;j
nieruchomos$ci rownowazenie wptywow 1 wydatkow tego funduszu w skali 5 lat lub w skali
realizacji jednego przedsigwzigcia remontowego (docieplenia budynkdéw, wymiany
instalacji i inne),

4. odpisy na fundusz remontowy wnoszone przez uzytkownikow lokali w danej nieruchomo-
$ci sg wplywami funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych,

Strona 22z 25



Statut Spoldzielni Budowlano Mieszkaniowej SEAW w Warszawie

. dopuszczalne jest przejSciowe angazowanie wptywow funduszu remontowego z jednej
nieruchomosci na finansowanie dziatan remontowych w innej nieruchomosci, pod warun-
kiem zachowania w skali wieloletniej (np. 5 lat) rownowagi finansowej dla kazdej nieru-
chomosci miedzy wielko$cig przekazanych przez dang nieruchomos$¢ wplywow na
fundusz remontowy, a wielkoscig poniesionych na t¢ nieruchomos$¢ wydatkoéw z funduszu
remontowego.

. W przypadku realizacji przez spotdzielni¢ w skali wieloletniej jednorodnego przedsie-
wzigcia remontowego (np. docieplania budynkow) wysoko$¢ odpiséw na fundusz
remontowy ustalana dla poszczegdlnych nieruchomos$ci moze by¢ zroznicowana, jezeli
jest to niezbgdne do zbilansowania dla kazdej nieruchomosci w skali wieloletniej catosci
poniesionych naktadéw na remonty w danej nieruchomosci z wielkoscig pochodzacych
z tej nieruchomosci wplywow funduszu remontowego.

. Zaciagnigcie przez Spotdzielni¢ kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w
formie hipoteki moze nastgpi¢ wytacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przezna-
czone beda $rodki finansowe pochodzace z tego kredytu i wymaga pisemnej zgody
wiekszosci cztonkow Spotdzielni 1 whascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spotdzielni,
ktorych prawa do lokali zwigzane sg z ta nieruchomoscia.

§86

. Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, oraz czton-
kowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sg zobowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokal, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie spotdzielni, a takze pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania oraz podgrzewa-
-nia wody przez uiszczanie comiesi¢cznych optat.

. Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami Spoétdzielni sa obowigzani do pokrywania
kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem
pomieszczen wspolnych, a takze kosztow centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody.
Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, ktore sg przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgace w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Obowiazek ten wykonuje si¢ przez uiszczanie comiesi¢cznych optat.

. Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
czynsze najmu ustalone wedtug zasad okreslonych w umowie najmu.
Najemca obowigzany jest takze do wnoszenia comiesi¢cznych optat na pokrycie kosztow

centralnego ogrzewania oraz podgrzanie wody, dostawy wody, odprowadzania Sciekow
oraz wywozu nieczysto$ci statych.

. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wlasne Spotdzielni pokrywane sg z
przychodow z dziatalnosci, ktorej te lokale stuza.

§87

. Optaty, o ktérych mowa w §86 moga by¢ wykorzystane wylacznie na cele, na ktore
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zostaly pobrane.

2. Optaty wymienione w ust.1 wnosi si¢ co miesigc z gory do 10 dnia kazdego
miesigca.

3. O zmianie wysoko$ci optat zaleznych od Spotdzielni, Spotdzielnia jest zobowigzana
powiadomi¢ cztonkow co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat.
Termin ten dotyczy podwyzek optat na pokrycie kosztow. Zmiana wysokosci optat
wymaga uzasadnienia na pismie.

4. O zmianie wysokos$ci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni ,
Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ cztonkow, co najmniej 14 dni przed uptywem
terminu wnoszenia opfat.

5. Cztonkowie Spétdzielni moga kwestionowac zasadnos$¢ zmiany wysokosci optat
bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sagdowa ponosza oni
optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia celowosci zmiany wysokosci
optat spoczywa na Spoétdzielni.

6. Od niewplaconych w terminie naleznos$ci z tytutu optat Spétdzielnia pobiera odsetki
ustawowe.

7. Zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalanie optat
czynszowych i na fundusz remontowy ustala regulamin Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi zatwierdzony przez Rade Nadzorczg.

XXI. Lustracja

§88
1. Spotdzielnia obowiazana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidacji coro-
cznie, poddac si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci 1 rzetelnosci catosci

jej dziatania przez podmioty uprawnione.

2. Z czynnosci lustracyjnych lustrator sporzadza protokol, ktory sktada Radzie Nadzorczej
1 Zarzadowi Spoldzielni.

3. Zarzad Spotdzielni obowigzany jest na zadanie czlonka Spétdzielni udostepni¢ protokot
lustracji do wgladu.

XXII, PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§89

W razie likwidacji Spoldzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia czg¢§¢ majat-
ku Spotdzielni jest dzielona miedzy cztonkdéw w ten sposéb, ze kazdy z nich otrzymuje jed-
nakowa kwote za pelny rok cztonkostwa w Spotdzielni.

W podziale majatku uczestniczg na tych zasadach takze byli cztonkowie Spoétdzielni.
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§90

W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci, nie uregulowanych w
niniejszym Statucie, obowigzuja odpowiednie przepisy.

§91

1. Zmiana Statutu zarejestrowanego w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie
XX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego z dnia 27.02.2004 r. Nr KRS
0000197564 Dziat I rubryka IV zostata uchwalona w dniu 16.06.2008 przez Walne
Zgromadzenie Czlonkow SBM ,,SEAW?” jako tekst jednolity uwzgledniajacy zmiany w
przepisach i wchodzi w zycie z dniem rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym.

2. Statut zostal zatwierdzony przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XI1|
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 30.10.2008
nr. KRS .0000197564. Dziat 1 Rubryka 4. 1

3. Zmiana Statutu w pozycji, str.16, XII Zarzad zostata uchwalona Uchwalg nr 5 w dniu
17.06.2010 przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw SBM ,,SEAW”.

4. Zmiana Statutu w pozycji, str.16, XII Zarzad zostala zatwierdzona przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie XIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 25.X.2010 roku w KRS 0000197564. Dziat 1
Rubryka 4. 1.

5. Zmiana Statutu: w §10, §11, §25.1, §26, §29 pkt. 15, §33, §36, §41.2 (korekta
numeracji), §43, §44.1.1 zostala uchwalona w dniu 27.09.2022r. Uchwala nr 7 przez
Walne Zgromadzenie Czlonkéw SBM SLAW.
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