Regulamin rozliczania kosztéw zuzycia zimnej wody i odprowadzania sciekéw

§ 1 Podstawy prawne

Niniejszy Regulamin zostat opracowany w oparciu o: 1/ Ustawa z dnia 27
pazdziernika 2017 r. o zmianie ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodeg i
zbiorowym odprowadzaniu sciekow oraz niektorych innych ustaw; 2/
Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 czerwca 2006r. w sprawie
okreslenia taryf, wzoru wniosku o zatwierdzenie taryf oraz warunkow
rozliczen za zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzenie
Sciekow (Dz. U. z 2006r. Nr 127, poz. 886 z pézn. zm.); 3/ Ustawe z dnia 11
maja 2001r. prawo o miarach (tekst jednolity Dz. U. 2004r. nr 243 poz. 2441
z pdzn. zm.) wraz z obowigzujgcymi Rozporzgdzeniami; 4/ Ustawe z dnia 7
lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 1994r. Nr 89, poz. 414 z pézn.
zm.); 5/ Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2002r. Nr 75 poz. 690 z pézn. zm.); 6/
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002r. w sprawie
okreslenia przecietnych norm zuzycia wody (Dz. U. z 2002r. Nr 8, poz. 70 z
pozn. zm.); 7/ Umowy o dostawe wody i odprowadzenie $ciekdw, zawarte z
Miejskim Przedsiebiorstwem Wodociggéw i Kanalizacji

Definicje okreslen uzytych w Regulaminie

§ 2 llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1/ dostawcy — nalezy przez to rozumie¢ dostawce wody, Miejskie
Przedsiebiorstwo Wodociggdéw i Kanalizaciji.

2/ zarzadcy nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ Spétdzielnia
Budowlano — Mieszkaniowa ,Staw” w Warszawie;

3/ uzytkowniku lokalu — nalezy przez to rozumie¢: a/ wiasciciela lokalu,
ktoremu przystuguje prawo wtasnosci do lokalu stanowigcego odrebng
nieruchomo$¢; b/ najemce lokalu lub osobe uzywajgca lokal na podstawie
innego tytutu niz prawo witasnosci; c/ osobe korzystajgca z lokalu bez tytutu
prawnego;

4/ lokalu — nalezy przez to rozumiec¢ lokal mieszkalny lub uzytkowy, przy
czym:. - pod pojeciem lokalu mieszkalnego nalezy rozumiec lokal, stuzgcy
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze lokal bedgcy pracownig
stuzgca tworcy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki; -
pod pojeciem lokalu uzytkowego nalezy rozumiec lokal, wykorzystywany
zgodnie z przeznaczeniem, na cele inne niz mieszkalne (lokale handlowe,
ustugowe, biurowe, garaze itp.);

5/ stanie szacunkowym — nalezy przez to rozumiec¢ przyjety na podstawie
szacunku stan wodomierza do celéw rozliczeh m.in. stan hipotetyczny,
symulacja;



6/ taryfie — nalezy przez to rozumiec zestawienie ogtoszonych publicznie
cen i stawek optat za zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe
odprowadzenie sciekdw oraz warunki ich stosowania;

7/ wodomierzu gtbwnym — nalezy przez to rozumie¢ przyrzad pomiarowy,
mierzgcy ilos¢ pobranej wody w budynku, bedacy wtasnoscig dostawcy;
8/ wodomierzu indywidualnym — nalezy przez to rozumiec¢ przyrzad
pomiarowy, stuzgcy do pomiaru ilosci pobranej wody w lokalu.

[l Postanowienia ogdlne

§3 Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow dostawy wody do lokali,
odprowadzenia sciekow i optat za wode, oraz zasady montazu i
uzytkowania wodomierzy indywidualnych w lokalach zarzgdzanych przez
Spoétdzielnie Budowlano — Mieszkaniowa ,Staw” w Warszawie;

§ 4 Zarzadca nieruchomosci posredniczy w dostawie wody i
odprowadzaniu sciekow pomiedzy dostawca, a uzytkownikiem lokalu, o
ktérym mowa w § 2 ust. 3.

§ 5 Rozliczenie kosztéw dostawy wody do budynku, dokonuje sie na
podstawie umowy z dostawcg, wg wskazan wodomierza gtbwnego,
zamontowanego wewnatrz lub na zewnatrz budynku oraz aktualnej taryfy
optat za dostawe wody i odprowadzanie $ciekdéw, na podstawie ktérych
dostawca dostarcza faktury. Na koszty dostawy wody i odprowadzania
Sciekow sktadajg sie: - optata za dostawe wody — jako iloczyn dostarczonej
wody do budynku, ustalony na podstawie wskazan wodomierza gtéwnego i
taryfy optat za wode; - optata za odprowadzenie sciekéw — jako iloczyn
ilosci dostarczonej wody, ustalony jak wyzej i taryfy optat za
odprowadzenie $ciekow, przy zatozeniu, ze 1 m3 zuzytej wody, odpowiada
1 m3 odprowadzonych Sciekdw; - abonament za wodomierz gtéwny.

§6 Okresem rozliczeniowym dostawy wody i odprowadzania sciekéw sg
okresy potroczne tj. okresy od stycznia do czerwca wigcznie i od lipca do
grudnia wigcznie danego roku kalendarzowego. Rozliczenie nastepuje w
terminie do 2 miesiecy kalendarzowych. Termin ten moze ulec wydtuzeniu,
jezeli z przyczyn nielezgcych po stronie zarzadcy nieruchomosci.
dokonanie rozliczenia wymagato bedzie dodatkowych czynnosci i

ustalen.

1. llo$¢ os6b zamieszkatych w lokalu mieszkalnym ustala sie w oparciu o
oswiadczenie uzytkownika lokalu, a w przypadku jego braku w oparciu o
dane meldunkowe (uwzgledniajgc zameldowanie na pobyt staty i czasowy).
Zmiany ilosci oséb w lokalu mieszkalnym uwzgledniane sg od nastepnego
miesigca po zgtoszeniu zmiany.



2. Uzytkownicy lokali mieszkalnych, zobowigzani sg do bezzwtocznego (7
dni) sktadania zarzadcy nieruchomosci oswiadczen o zmianie ilosci osob
zamieszkatych w lokalach, w tym w przypadku najmu, podnajmu lub
oddania lokalu w bezpfatne uzytkowanie.

Zarzgdca nieruchomosci moze podjg¢ decyzje o naliczaniu kosztow z
pominieciem w/w zasad w przypadku stwierdzenia, ze w lokalu
zamieszkujg osoby pomimo braku zgtoszenia. Stwierdzenia, ze w lokalu
mieszkalnym zamieszkujg osoby bez zgtoszenia, dokonuje sie na
podstawie informacji uzytkownikow innych lokali lub informacji powziete]
przez zarzadce nieruchomosci w inny sposob. W takich przypadkach za
podstawe naliczania kosztdw przyjmuje sie rzeczywisty stan osob
faktycznie zamieszkatych.

IV.  Zasady rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzenia sciekéw
dla lokali wyposazonych w wodomierze indywidualne

§ 7 1. Montazu wodomierza w lokalu dokonuje na wiasny koszt zarzgdca
nieruchomosci. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do dokonywania co 5
lat, legalizacji wodomierza indywidualnego zgodnie z obowigzujgcymi w
tym zakresie przepisami.

2. Zarzadca nieruchomosci, na kazdym nowo montowanym lub
legalizowanym wodomierzu, umieszcza plomby zabezpieczajgce i
sporzgdza na te okolicznosc¢ protokét. Podstawg rozliczenia zuzycia wody
jest wytgcznie wodomierz indywidualny zaplombowany przez zarzadce
nieruchomosci.

3. Koszty nabycia, montazu w lokalu pokrywa zarzadca nieruchomosci
Spotdzielnia Budowlano — Mieszkaniowa ,Staw” w Warszawie; koszty
legalizacji wiasciciel lokalu, chyba, Ze umowa Stron stanowi inaczej.

4. Wymiana uszkodzonego wodomierza obcigza uzytkownika lokalu,
chyba, ze umowa Stron stanowi inaczej.

5. W przypadku zgtoszenia przez uzytkownika lokalu lub stwierdzenia
przez osobe odczytujgcg wodomierze, uszkodzenie wodomierza, podstawg
do rozliczenia dostawy wody, do dnia jego wymiany, jest srednie zuzycie
wody w budynku liczone na kazdg osobe zamieszkatg w lokalu.

6. W przypadku wymiany wadliwie dziatajgcego wodomierza na nowy,
uzytkownik lokalu obowigzany jest zgtosi¢ zarzgdcy nieruchomosci
dokonanie jego wymiany, celem zamontowania plomby zabezpieczajgcej.

V. Rozliczanie niedoboréow
§ 8 W budynkach opisanych w § 7 pkt 1. b réznice powstate pomiedzy

kosztami naliczonymi przez dostawce na podstawie odczytéw wodomierza
gtéwnego i obowigzujgcych taryf, ujete w wystawionych przed dostawce



fakturach, a kosztami poniesionymi przez uzytkownikéw lokali w okresie
rozliczeniowym, wyliczonymi na podstawie odczytéw wodomierzy
indywidualnych — rozliczane sg w nastepujgcy sposob:

a) niedoborem obcigzani sg uzytkownicy lokali — proporcjonalnie do ilosci
zuzytej wody w ciggu potrocza,

b) nadwyzke, zarzgdca nieruchomosci zalicza na poczet najblizszych
wymagalnych optat za uzytkowanie lokalu.

VI. Postanowienia dodatkowe

§9

1. Wysokosc zaliczki ustalana jest indywidualnie dla kazdego lokalu, na
podstawie normy zuzycia wody ustalonej przez zarzgdce nieruchomosci na
podstawie zuzycia w poprzednim okresie rozliczeniowym, nie mniej jednak
niz 1 m3 wody na lokal.

2. Odczyty wodomierzy indywidualnych dokonywane sg dwukrotnie w
ciggu roku kalendarzowego tj. na dzien 30 czerwca i 31 grudnia. Jezeli
zmiana ceny wody jest dokonywana w innym terminie, na dzien zmiany
ceny wody przyjmowany jest stan szacunkowy liczony proporcjonalnie do
ilosci dni.

w

. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest: -

1. umozliwi¢ upowaznionemu przedstawicielowi zarzgdcy nieruchomosci,
dokonanie odczytu wodomierza i dokonania kontroli prawidtowos$ci jego
dziatania w wyzej okreslonych terminach; - w przypadku braku
mozliwosci udostepnienia lokalu, dokona¢ odczytu wskazan
wodomierzy indywidualnych dla lokalu i przekazac¢ informacje o zuzyciu
wody do wiasciwego Zaktadu Ustug Mieszkaniowych w terminie nie
pozniejszym niz 14 dni od daty wykonywania odczytow w danym
budynku; - lub

2. dokonac¢ odczytu wskazan wodomierza indywidualnego dla danego
lokalu i przekazac¢ informacje o zuzyciu wody do Spétdzielni Budowlano
— Mieszkaniowa ,Staw” w Warszawie;

3. W przypadkach: - nie spetniania przez wodomierz indywidualny
warunkow technicznych (uszkodzenia wodomierza, brak legalizaciji,
itp.); - nie udostepnienia przez uzytkownika lokalu do odczytania
wskazan wodomierza lub nie podania jego stanu w czasie dwoch
kolejnych terminéw odczytow; - braku zgody na zatozenie plomb
zabezpieczajgcych; zaliczka ustalana jest w formie ryczattowej
odpowiadajgcej zuzyciu wody w poprzednim wiarygodnym okresie
rozliczeniowym.



4. W przypadku nieudostepnienia lokalu w celu dokonania odczytu
wodomierza indywidualnego oraz niepodania odczytanego stanu przez
uzytkownika lokalu, do rozliczen przyjmowany jest stan szacunkowy
wodomierza, oparty na ostatnim wiarygodnym zuzyciu wody w lokalu,
lub w przypadku braku takiej mozliwosci na srednim zuzyciu wody na
osobe w budynku.

5.

VIl. Platnosci

§10

1. Optaty za zimng wode i odprowadzenie sciekow wnosi sie w formie
miesiecznych zaliczek do 10-go dnia kazdego miesigca kalendarzowego w
przypadku lokalu mieszkalnego i w terminie ptatnosci naleznosci za lokal w
przypadku lokalu uzytkowego. Naleznosci wynikajgce z rozliczenia zaliczek
w tym niedoborow ptatne sg w miesigcu nastepujgcym po miesigcu w
ktérym uzytkownik lokalu otrzymat rozliczenie w terminie do 10- go dnia
miesigca w przypadku lokalu mieszkalnego i w terminie ptatnosci
naleznosci za lokal w przypadku lokalu uzytkowego. Za opoznienie w
ptatnosci uzytkownik lokalu zaptaci odsetki w wysokosci okreslonej
ustawowo (odsetki za opdznienie).

2. Nadwyzki wynikajgce z rozliczenia zaliczane sg w pierwszej kolejnosci
na poczet naleznosci za pierwszy przypadajgcy okres miesieczny, a w
przypadku istnienia zadtuzenia na poczet najdawniej wymagalnych,
zalegtych opfat za lokal.

IX. Reklamacje

§9

1. Uzytkownik lokalu moze wnies¢ do zarzadcy nieruchomosci reklamacje w
sprawie rozliczenia zuzycia wody i odprowadzenia $ciekdw pisemnie w
nieprzekraczalnym terminie 30 dni od dnia jego otrzymania.

2. Reklamacja ztozona po uptywie terminu okreslonego w ust. 1 powyzej nie
podlega rozpatrzeniu. 3. Reklamacja ztozona w terminie zostaje rozpatrzona
do 30 dni od daty ztozenia.

4. Naleznosci z tytutu uznanych reklamaciji bedg zaliczone do kosztéw
nastepnego okresu rozliczeniowego.

5. Nie podlegajg reklamaciji stany szacunkowe, przyjete do rozliczen z
przyczyn lezgcych po stronie uzytkownika lokalu np. nieudostepnienie lokalu w



celu odczytania wodomierza indywidualnego, niepodanie przez uzytkownika
lokalu informaciji o stanie wodomierza na koniec okresu rozliczeniowego,
niepodanie przez uzytkownika lokalu informacji o stanie wodomierza na dzien
zmiany wtasciciela lokalu mieszkalnego.

X. Odpowiedzialnos¢
§ 10

W przypadku:

a/ stwierdzenia nielegalnego poboru wody, z pominieciem wodomierza
(przerobki instalacji wodociggowej przed wodomierzem);

b/ stwierdzenia zamierzonego dziatania uzytkownika lokalu, w celu
zafatszowania wskazan wodomierza, m. in. przez powstrzymanie biegu
urzgdzen pomiarowych poprzez ingerencje z zewnatrz, przy uzyciu pola
magnetycznego lub w inny sposodb;

¢/ uszkodzenia, lub zerwania plomb;

d/ samowolnego demontazu wodomierza; uzytkownik lokalu zostanie
obcigzony kosztami doprowadzenia instalacji do stanu pierwotnego oraz
zobowigzany do zaptaty kary umownej, w kwocie rownowaznej 6-cio
miesiecznemu sredniemu zuzyciu wody w tym budynku i taryfy
obowigzujgcej w miesigcu ujawnienia zdarzenia.

XI. Postanowienia koncowe
§11

1. Regulamin ma odpowiednie zastosowanie do rozliczen z uzytkownikami
lokali wyposazonych w wodomierze indywidualne przez zarzadce
nieruchomosci.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie, obowigzujg
przepisy kodeksu cywilnego.

Regulamin zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni Budowlano
Mieszkaniowej ,,Staw” w dniu 16-05-2024r. i wchodzi w zycie z dniem jego uchwalenia.



