REGULAMIN
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w mieszkaniach znajdujacych sie¢ w zasobach
Spéldzielni Budowlano Mieszkaniowej ,,Staw” w Warszawie

Dziatajac na podstawie art. 18 § 5 ust. 1) Ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo
spotdzielcze (tekst jednolity: Dz.U. z 2003r. Nr 188, poz. 1848, ze zm.) oraz art. 1 ust. 1
Ustawy z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz.U. z 2003r.,
Nr 119, poz. 1116, ze zm.), jak rowniez § 4 ust. 1, § 10 pkt 8 1 § 80 ust. 1 pkt 13) Statutu
Spotdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,, Staw” w Warszawie zarejestrowanego w Krajowym
Rejestrze Sgdowym pod numerem KRS 0000197564, Rada Nadzorcza Spotdzielni uchwalita,
Cco nastepuje: §1.

Dopuszcza sie mozliwos¢ wyrazenia zgody przez Zarzad Spotdzielni Budowlano
Mieszkaniowej ,,Staw” na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w czg¢sci lokalu
mieszkalnego przez:

a) cztonka Spotdzielni, osobe nie bedaca cztonkiem Spotdzielni Budowlano Mieszkaniowej
,»Staw” posiadajaca spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub bedaca
wiascicielem lokalu mieszkalnego,

b) osoby upowaznione do wspolnego zamieszkania z osobag posiadajaca tytut prawny do
danego lokalu,

C) osoby pozostajace w stosunku pokrewienstwa i powinowactwa z cztonkiem, osoba nie
bedaca cztonkiem Spotdzielni posiadajaca spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego badz bedaca wiascicielem lokalu mieszkalnego (matka, ojciec, syn, corka,
zig¢, synowa, wnuk, itp.) ale nie mieszkajace razem ze wskazang 0sobg posiadajaca tytul
prawny do danego lokalu,

d) najemce lokalu mieszkalnego, z ktérym cztonek Spotdzielni Budowlano Mieszkaniowej
,,Staw” posiadajacy spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub bedacy
wtascicielem lokalu mieszkalnego ma zawarta umowe najmu, po wystapieniu przez cztonka
lub matzonkow (w przypadku istnienia Wspotcztonkostwa), jak rowniez osobg nie bedaca
cztonkiem Spoétdzielni a posiadajaca tytut prawny do mieszkania (na zasadach spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawo odrgbnej wtasnosci) z wnioskiem
w tej sprawie i pod warunkiem, ze lokal mieszkalny w dalszym ciggu nie zmieni swego
przeznaczenia. §2.

Prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza w czesci lokalu mieszkalnego nie moze by¢ uciazliwa i
dokuczliwa oraz nie powinna w zaden sposob narusza¢ porzadku domowego obowigzujacego
w danej nieruchomosci i zaktocaé spokoju 0sob zamieszkatych w danym budynku
mieszkalnym oraz ich rodzin. §3.

1. Przed podjg¢ciem decyzji przez Zarzad Spotdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,,Staw”
dotyczacej prowadzenia w czesci mieszkania dziatalnosci gospodarczej - wniosek
cztonka, osoby nie bedacej cztonkiem Spotdzielni a posiadajacej tytut prawny do
lokalu mieszkalnego powinien by¢ zaopiniowany przez Administracje (co do
ewentualnej uciazliwosci dla innych mieszkancow).

2. W przypadku dziatalnosci 0 charakterze ustugowym, gdzie migdzy innymi zwigksza
si¢ przeptyw o0sob przemieszczajacych si¢ przez klatke¢ schodowa (jako
pomieszczenie wspolnego uzytkowania), zachodzi mozliwos¢ zaistnienia hatasu i
dokuczliwosci dla innych mieszkancow - wymagana jest pisemna zgoda 0s6b
posiadajacych tytuty prawne do lokali przyleglych ze wszystkich stron i poziomow do
lokalu mieszkalnego w czesci, ktorego ma by¢ prowadzona dziatalno$é.

§ 4.

1. Czlonek Spotdzielni, osoba nie bgdaca cztonkiem Spotdzielni Budowlano

Mieszkaniowej ,,Staw” a posiadajaca tytul prawny do lokalu mieszkalnego jest



zobowiazana do regulowania na konto Spétdzielni dodatkowej miesigcznej optaty z
tytutu zwigkszonych kosztow eksploatacji i utrzymania (w szczegolnosci wywozu
nieczystosci, ustug porzadkowych, ustug konserwacji biezacej, wobec prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej w czesci mieszkania (niezaleznie od obowigzku
regulowania naliczonej optaty mieszkaniowej).

. Wysokos¢ optaty miesigcznej uchwala Rada Nadzorcza Spétdzielni Budowlano

Mieszkaniowej ,,Staw” przy zatwierdzaniu planu gospodarczego i stawek z tytutu

eksploatacji i utrzymania dla poszczegolnych lokali na dany rok kalendarzowy.

Obecnie optaty wynoszg odpowiednio:

a) w przypadku $wiadczenia ustug biurowych (np. prowadzenie biura rachunkowego,
posrednictwa nieruchomosci) oraz innych ustug (np. siedziby firmy budowlanej
lub o innym charakterze) za wyjatkiem gabinetéw lekarskich 128,00 zt
miesiecznie, w przypadku prowadzenia gabinetéw lekarskich 141,00 zi
miesiecznie.

b) wyzszego podatku od nieruchomosci wg stawki jak przy dziatalnosci gospodarczej

(zgodnie z uchwata Rady Miasta Stotecznego Warszawy). Obecnie, od 1.1.2022r.

miesieczna stawka podatku od nieruchomosci wynosi 25,74 zt/m2 pow. uzytkowej

na ktorej jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza w danym mieszkaniu.
§5.

. W przypadku, gdy w mieszkaniu cztonka Spotdzielni badZ osoby nie bedacej

cztonkiem Spoétdzielni a posiadajacej tytul prawny do lokalu mieszkalnego

whnioskujacych o wyrazenie zgody na prowadzenie w czes$ci mieszkania dziatalnosci
gospodarczej nie ma zamontowanych wodomierzy, a charakter dziatalnosci daje
podstawe do przyjecia zatozen, ze moze nastapi¢ wigksze zuzycie wody w caltym
lokalu mieszkalnym, cztonek Spotdzielni lub osoba nie bedaca cztonkiem Spotdzielni

a posiadajaca tytul prawny do lokalu mieszkalnego ma obowigzek dokona¢ montazu

indywidualnych wodomierzy najdalej w terminie 14 dni od daty uzyskania zgody

Zarzadu Spoétdzielni Budowlano Mieszkaniowe;j ,,Staw”.

Fakt zamontowania wodomierzy w lokalu mieszkalnym nalezy zgtosi¢ do

Administracji w celu sporzadzenia protokotu odbioru urzadzen pomiarowych i

zatozenia na nich plomb.

§ 6.

W przypadku nie przestrzegania Regulaminu porzadku domowego obowigzujacego w
Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,,Staw”, uzasadnionych skarg mieszkancow danego
budynku, zaleglosci w optatach mieszkaniowych oraz dodatkowych optatach
eksploatacyjnych, o ktérych mowa w §4 niniejszego regulaminu, jak rowniez nie wykonania
obowigzku wynikajacego z tresci §5 tego regulaminu — Zarzad Spotdzielni Budowlano
Mieszkaniowej ,,Staw” moze cofnag¢ zgode na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w
czesci mieszkania.

§7.

1. Regulamin zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni Budowlano
Mieszkaniowej ,,Staw” w dniu 14-12-2022r. i wchodzi w zycie z dniem jego uchwalenia.



