REGULAMIN

Porzadku Domowego



REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO OBOWIAZUJACY W SPOLDZIELNI
BUDOWLANO MIESZKANIOWEJ ,,SEAW” W WARSZAWIE

1§

1. Administracja Spotdzielni obowigzana jest dba¢ o stan techniczny, estetyczny i sanitarno
porzadkowy budynkoéw oraz ich otoczenia poprzez systematyczng kontrole obiektow.

2. Do obowigzkéw Spotdzielni nalezy utrzymywanie budynkéw w niepogorszonym stanie
technicznym.

3. Szczegotowe obowigzki Spotdzielni w tym zakresie i zasady finansowania odpowiadajacych
im prac okresla regulamin tworzenia i wykorzystywania funduszu na remonty 1 konserwacje
zasobow lokalowych.

4. Prace wynikajace z obowigzkéw Spoéldzielni, o ktdorych mowa powyzej Spotdzielnia
finansuje z funduszu na remonty i konserwacje.

5.0soby upowaznione przez Zarzad Spotdzielni maja prawo, w uzasadnionych przypadkach
wstepu do lokalu mieszkanca - w jego obecnosci, celem przeprowadzenia przegladu stanu
technicznego lokalu oraz sposobu jego uzytkowania. Jednocze$nie mieszkancy Spotdzielni sg
zobowigzani do udost¢pnienia lokalu komisji.

6. W przypadkach uzasadnionych wyzsza konieczno$cia (pozar, zalanie woda itd)
przedstawiciele administracji maja prawo, w razie nieobecno$ci uzytkownika, do komisyjnego
otwarcia lokalu dla dokonania niezbednych czynnosci w celu zapobiezenia szkodom lub ich
powickszeniu.

7. Mieszkaniec Spoéidzielni, szczegdlnie w sytuacji planowane] dtuzszej nieobecno$ci jest
zobowigzany udostepni¢ administracji Spotdzielni aktualne dane kontaktowe.

8. Mieszkancy Spoétdzielni zobowigzani sg niezwlocznego powiadomienia administracji w
przypadku zmiany liczby osob faktycznie zamieszkujacych w lokalu.

§2

1 . Postanowienia regulaminu majg na celu ochrong mienia Spotdzielni, zapewnienie czystosci
tadu i porzadku w budynkach i ich otoczeniu, podnoszenie estetyki osiedla oraz zapewnienie
warunkow zgodnego wspotzycia mieszkancow.

2. Wiasciciel lub najemca lokalu odpowiada za zachowanie osob, ktorym oddat swoj lokal do
uzytkowania, zarowno domownikéw, jak i innych oséb korzystajacych z lokalu za jego wiedzg.
Wiasciciel/najemca odpowiada rowniez za przestrzeganie przez te osoby niniejszego
regulaminu 1 zobowigzany jest do zapoznania tych osob z regulaminem.

3. Rodzice lub opiekunowie prawni obowigzani sg dbac, aby dzieci stosowaty si¢ do mogacych
si¢ do nich odnosi¢ postanowien niniejszego regulaminu. Za szkody wyrzadzone przez dzieci

odpowiadajg rodzice lub ich opiekunowie prawni.

4. Osoby zaktadajace ogrodki przy budynku zobowigzane sg do samodzielnej ich pielggnacji.



5. Wiasciciel lokalu jest obowigzany utrzymywac lokal i pomieszczenia do niego przynalezne
we wlasciwym stanie technicznym 1 sanitarnym oraz przestrzega¢ regulaminu porzadku
domowego. Wiasciciel lokalu jest tez obowigzany dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub
dewastacja cze¢sci budynku przeznaczone do wspolnego korzystania.

6. Wszelkie przerobki w lokalach nie wylaczajac instalacji 1 urzadzen -elektrycznych,
wzglednie powazniejszych zmian konstrukcyjnych (stawianie lub rozbieranie $cianek
dziatlowych, przebudowa balkonoéw, zakladanie krat w oknach, instalowanie dodatkowych
kranow lub grzejnikow CO oraz ich demontaz itp.) moga by¢ dokonywane jedynie za pisemng
zgoda Zarzadu Spoétdzielni 1 przy zachowaniu przepiséw prawa budowlanego.

7. Zabroniona jest ingerencja w kanaty wentylacyjne obiektu bez uzyskania pozytywnej opinii
kominiarskiej oraz zgody Zarzadu.

8.0soby dokonujace remontdw 1 napraw sa obowigzane przeprowadza¢ je tak, by w jak
najmniejszym stopniu utrudnialy korzystanie z nieruchomos$ci innym uzytkownikom a w
szczegolnosci:

a) pozostali uzytkownicy, a zwlaszcza bezposrednio narazeni na negatywne skutki remontow ,
powinni by¢ o nich uprzedzeni z nalezytym wyprzedzeniem,

b) gruz i inne odpady z prac remontowych podlegaja niezwlocznemu wywozowi na koszt
osoby przeprowadzajacej remont,

c) ewentualne wylaczenia na czas remontu instalacji wodnokanalizacyjnej i centralnego
ogrzewania lub doptywu energii elektrycznej wymagaja zgody administracji i mogg by¢
przeprowadzone pod nadzorem osoby upowaznionej przez Spotdzielni¢ pod warunkiem
wczesniejszego uprzedzenia pozostalych lokatorow,

d) prace remontowe powinny by¢ dokonywane od poniedziatku do soboty w godz. 8-20,

e) osoby przeprowadzajace remont zobowigzane sa do uprzatnigcia zanieczyszczonych tym
remontem Kklatek schodowych.

9. Obstuga instalacji na nieruchomosci wspolnej zajmuja si¢ wylacznie powolane do tego
instytucje oraz osoby zatrudnione przez Spoétdzielnig. Wchodzenie osob postronnych do
pomieszczen z instalacjami wspdlnymi, samowolne wilaczanie lub wylacznie instalacji, jej
naprawianie, posiadanie, dorabianie i udostepnianie kluczy do instalacji na nieruchomosci
wspolnej jest zabronione.

10. Wszelkie instalacje w tym takze elektryczne, w czeéciach wspdlnych nieruchomos$ci moga
by¢ zakladane po przedlozeniu dokumentacji projektowej, za zgoda administracji 1 pod
nadzorem os6b upowaznionych przez Spoétdzielni¢. Instalacje zalozone nielegalnie zostang
zdemontowane na koszt uzytkownika.

3-

§3

1 .Cisza nocna obowigzuje w godzinach 22.00 - 6.00

§4



Zabrania sie¢:

1.Umieszczania wszelkich reklam w cze$ciach wspolnych nieruchomosci bez zgody Zarzadu
Spotdzielni.

1. Zastawiania pojazdami wjazdow na posesje.

2. Zanieczyszczania posesji 1 pomieszczen wspdlnych oraz niszczenie $cian pomieszczen
wspolnych 1 elewacji budynku (pisanie, drapanie, malowanie itp.).

3. Trzymania na balkonach i loggiach przedmiotow szpecacych wyglad budynku. Oraz
przechowywania na balkonach 1 loggiach oraz piwnicach materiatow tatwopalnych,
wybuchowych, trujacych, zracych i cuchnacych.

4. Wyrzucanie z balkonéw i okien odpadow zywnosci i innych przedmiotow.
5. Wchodzenia na dach.

6. Zaktadania zewngtrznych anten radiowych i telewizyjnych oraz urzadzen klimatyzacyjnych
bez zgody administracji.

7. Wyrzucania do pojemnikow na $mieci przedmiotow o duzych gabarytach. Odpady winny
by¢ segregowane i wrzucane do odpowiednich pojemnikow.

8. Wyrzucania twardych i ci¢zkich przedmiotéw jak: kamienie, gruz, duze przedmioty z
metalu, druty, itp. do pojemnikow na $mieci.

Stawiania przy $mietniku, ewentualnie wrzucanie do pojemnikow wszelkich elektro$mieci.
Tego typu przedmioty powinny by¢ usunigte przez lokatora na jego koszt i zutylizowane
zgodnie z ustawg o Ochronie srodowiska.

9. Trzepania dywanow, chodnikéw oraz poscieli, Scierek itp. na balkonach, loggiach,
klatkach schodowych i z okien .
Korzystanie z trzepaka dozwolone jest w dni powszednie w godz. 8-20

10. Wystawiania odpadéw komunalnych na korytarz, rowniez w workach foliowych.

11. Trwalego zastawiania ciggoéw komunikacyjnych (w tym piwnicznych) jakimikolwiek
przedmiotami. Czasowe zastawienie moze mie¢ miejsce jedynie w uzasadnionych przypadkach
(np. remont w lokalu, przeprowadzka, itp.). Przedmioty blokujace ciagi komunikacyjne nalezy
niezwlocznie usung¢ na kazde, nawet ustne wezwanie administracji. W przypadku
niezastosowania si¢ do wezwania administracji Spotdzielnia ma prawo spowodowac usunigcie
tych przedmiotow na koszt i ryzyko osoby, ktora zastawita ciggi komunikacyjne.

§5

1. Trzymanie w mieszkaniach pséw, kotow 1 innych zwierzat jest dopuszczalne, o ile zwierzeta
te nie zagrazaja zdrowiu oraz nie zaktocaja spokoju, a ich posiadacze sa w stanie
zagwarantowac im odpowiednig opieke 1 przestrzega¢ wymogow sanitarno-porzadkowych.

2. Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy, a duze psy dodatkowo w kagancu.



3. Za wszystkie szkody spowodowane przez psy w budynku 1 ich otoczeniu, a zwlaszcza na
terenach zielonych - odpowiadajg ich posiadacze.

4, Osoby wyprowadzajace psy zobowigzane sg do sprzatniecia odchodow pozostawionych
przez te psy.

§6

1. Uzytkownicy lokali sa zobowigzani dba¢ o czysto$¢ pomieszczen wspdlnych oraz okien i
drzwi swoich lokali.

2.0bowiazkiem kazdego wlasciciela lokalu jest przejawia¢ troske¢ o wspdlne dobro i
wspotdziata¢ z administracja, a zwlaszcza niezwlocznie powiadamia¢ administracje lub dozorce
o wszelkich zauwazonych uszkodzeniach lub nie sprawnosciach instalacji, drzwi, zamkow, itp.

3. W imi¢ dbatosci o ogoélne koszty utrzymania nie nalezy pozostawia¢ zbednego oswietlenia
piwnic i korytarzy piwnicznych. Zauwazone w tym wzgledzie usterki nalezy niezwtocznie
zghasza¢ administracji lub dozorcy.

4. Obowigzkiem wiasciciela jest tepienie szkodnikow, gryzoni i owadow w mieszkaniach.

5. Spotdzielnia przeprowadza dezynsekcje 1 deratyzacje w czgsciach wspolnych budynkow.

§7

Administracja informuje mieszkancow o biezacych wydarzeniach takich jak: termin
sprawdzenia urzadzen pomiarowych, usuni¢cia awarii, przegladow budynkéw poprzez
ogloszenia, wywieszane w widocznych, ogélnodostgpnych miejscach na klatce schodowe;.

§8

W stosunku do wilascicieli lub najemcow lokali, w sposdb razacy lub uporczywy
przekraczajacych postanowienia niniejszego regulaminu, Zarzad SBM ,SEAW" bedzie
stosowac przepisy Ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych i wtasno$ci lokali oraz Kodeksu
Cywilnego, co w konsekwencji moze doprowadzi¢, w przypadku wtasciciela do sprzedazy
lokalu w drodze licytacji, a w przypadku najemcy do eksmisji.

Wszelkie uwagi dotyczace pracy dozorcoOw, konserwatordow 1 pracownikow
administracji, nalezy zgtasza¢ do Zarzadu.

Regulamin uchwalono Uchwala Rady Nadzorczej nr 2 na zebraniu Rady Nadzorczej w
dniu 27.01.2011 r. nr protokotu 464.
Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.



